CZESC OGOLNA

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia
prospektu:
24.11.2025r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

l. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper
NAVIGATOR DEVELOPMENT Spoélka z Ograniczona Odpowiedzialno$cia
Spotka Komandytowa, nr KRS: 0000713648

Adres Adres siedziby: Ul. Polanki 76/1, 80-302 Gdansk

Adres punktéw, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo
doméw jednorodzinnych: Ul. Ikara, 80-298 Gdansk

Numer NIP i REGON

NIP: 586 232 68 02 REGON: 369243930

Numer telefonu

513565525, 513610305

Adres poczty elektronicznej

info@republikamatarnia.pl

Numer faksu

brak

Adres strony internetowej
dewelopera

www.republikamatarnia.pl



http://www.republikamatarnia.pl/

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Republika Matarnia Etap |
Data rozpoczgcia 26.07.2021r.
18.03.2024 r.

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres brak

Data rozpoczecia brak
. " brak

Data wydania decyzji o

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres brak
Data rozpoczecia brak
brak

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi nie
prowadzono lub prowadzi sig
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt




1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Lo ul. Ikara, 80-298 Gdansk, dziatki 760, 761, 762, 763, 768, 769, 770, 771 obreb Klukowo
Adres, numer dziatki

. L 003
ewidencyjnej i numer obrgbu
ewidencyjnego®
Numer ksiegi wieczystej GD1G/00301341/5

1. Hipoteka umowna w wysokosci 7.387.200,00 zt ustanowiona na rzecz Banku
Rumia Spétdzielczy w Rumii;

2. Hipoteka umowna w wysokosci 6.292.800,00 zt ustanowiona na rzecz
Gospodarczego Banku Spotdzielczego w Gorzowie Wielkopolskim;

3. Hipoteka umowna w wysokosci 1.110.000,00 zt ustanowiona na rzecz Banku
Rumia Spétdzielczy w Rumii.

4. Wzmianka o wniosku wieczystoksiggowym DZ. KW. /GD1G/85729/25/1 z dnia 8
pazdziernika o wpis hipoteki umownej na rzecz Banku Rumia Spétdzielczego z
siedzibg w Rumii do sumy pieni¢znej wynoszacej 14.288.700,00 zlotych,
zabezpieczajacej wierzytelnosci wynikajace z umowy o kredyt na finansowanie
przedsiewzie¢ deweloperskich oraz kredytu udzielonego na finansowanie podatku

Istniejace obcigzenia vat od naktadéw budowlanych na przedmiot kredytowania.

hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski o wpis w
dziale czwartym

ksiggi wieczystej

W przypadku braku Nie dotyczy
ksiegi wieczystej
informacja o
powierzchni dziatki i
stanie prawnym
nieruchomosci?

Informacje dotyczace Teren zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej ekstensywne;j.
obiektow istniejacych
potozonych w sasiedztwie
inwestycji

i wpltywajacych na warunki
zycia®

Akty planowania Plan ogélny gminy UCHWALA NR LI1/1436/10

AUZEELZENNELE | (e 457 Rady Miasta Gdafiska z dnia 26 sierpnia 2010 .
prawne na terenie objetym

przedsiewzieciem Miejscowy plan zagospodarowania | w sprawie uchwalenia miejscowego planu

deweloperskim lub przestrzennego zagospodarowania przestrzennego Klukowo-
zadaniem inwestycyjnym

Miejscowy plan odbudowy

Inne

1) Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2) W szczegolnosci imie i nazwisko albo firma wiaciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.

3'W szczegoblnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
) Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,



Rebiechowo w rejonie Potoku

Zajaczkowskiego w miesécie Gdansku.

Karta terenu oznaczonego symbolem 011-M22

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

M22 zabudowa mieszkaniowa ekstensywna;

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

0,5

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

nie ustala si¢;

Maksymalna powierzchnia zabudowy | 30%
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12m
Minimalny udziat procentowy 60%

powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

1 mieszkanie minimum 2 miejsca parkingowe

Warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Nie ustala si¢

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegllnego zagrozenia powodzia

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspotczesnej

Nie ustala si¢

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrgbnych

Nie ustala si¢

2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,

zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej ro$lin, zwierzat i grzybow),
ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz

ogrodzen, ich gabarytoéw, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.




Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

1) dostgpnosé¢ drogowa: od ulic: 032-KD80,
033-KD80, 028-KD81 i 034-KD80,

2) parkingi: do realizacji w granicach
inwestycji, zgodnie z § 5 uchwaly,

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

1) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociaggowej,
2) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji
sanitarnej,

3) odprowadzenie wdd opadowych:
zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji
deszczowej,

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci
elektroenergetycznej,

5) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz
bezprzewodowy,

6) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej
lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych,

7) gospodarka odpadami: odpady komunalne —
po segregacji wywoz na sktadowisko miejskie,
pozostate — zgodnie z obowigzujacymi
przepisami,

8) planowane urzadzenia i sieci magistralne:
nie dotyczy;

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

dla dziatek lub ich
fragmentow, znajdujacych
si¢ w odleglosci do 100 m
od granicy terenu objgtego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

UCHWALA NR XI1I1/421/2003

RADY MIASTA GDANSKA z dnia 25
wrzesnia 2003 roku w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Klukowo — Rebiechowo w
rejonie mi¢dzy ulicami Radarowa i Dedala w
miescie Gdansku

= Ustala si¢ podzial obszaru objgtego
planem na 3 tereny ( oznaczone
symbolami trzycyfrowymi od 001 do
003 ) wydzielone  liniami
rozgraniczajacymi oraz ich
przeznaczenie wedlug klasyfikacji
strefowej. Pod pojeciem  strefy
rozumie si¢ teren wydzielony liniami
rozgraniczajagcymi o jednakowych
zasadach zagospodarowania,
przeznaczony pod okreslong grupe
funkc;ji, 0znaczong symbolem
dwucyfromym oraz pod sieci i

3 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




urzadzenia sieciowe infrastruktury
technicznej.
Na potrzeby niniejszego planu
definiuje si¢  nastgpujace  strefy
funkcyjne:

21 zabudowa mieszkaniowa
ekstensywna: domy wolno stojace
jedno- lub dwumieszkaniowe na
jednej dziatce

w terenach mieszkaniowych
dopuszcza sig:

1) ushugi spetniajace
réwnoczesnie ponizsze warunki:

a) brak  kolizji z funkcja
mieszkaniowa,

b) mieszczace si¢ w lokalach
uzytkowych do 100 m2 powierzchni
uzytkowe;j,

c) dysponujacych  odrebnym
wejsciem z zewnatrz lub wejsciem z
zewnatrz ~wspdlnym z najwyzej
jednym mieszkaniem.

2) wybrane budynki
zamieszkania zbiorowego,
niekolizyjne z funkcja mieszkaniowa,
np.: schronisko socjalne, internat, dom
studencki, dom rencistow, dom
zakonny, dom dziecka, z wylaczeniem
obiektow hotelarskich.

3) zielen z zakresu strefy 64.

w terenach mieszkaniowych
wyklucza si¢ stacje przekaznikowe
telefonii komorkowe;.

31 zabudowa mieszkaniowo —
ustugowa zawierajaca wybrane strefy
mieszkaniowe 21, 22 lub 23 i
ustugowe: 33 lub 34. W planie mozna
ustali¢ proporcj¢ miedzy funkcja
mieszkaniowg a ushugowa.

33 ushugi, z wylaczeniem:

1) rzemiosta produkcyjnego,

2) stacji paliw,

3) warsztatbw samochodowych
blacharskich i lakierniczych,

4) stacji obstugi samochodow

cigzarowych i autobusow.

Dopuszcza sig¢:
1) parkingi 1 garaze dla
samochodow osobowych,




2) salony  samochodowe (z

serwisem),

3) mate hurtownie do 2000 m2
powierzchni,

4) budynki zamieszkania
zbiorowego,

5) mieszkania integralnie
zwigzane z prowadzong dziatalnoscia
gospodarcza,

W terenach ushugowych i
mieszkaniowo-ustugowych dopuszcza
si¢ zielen z zakresu strefy 64.

= 64 zielen krajobrazowo-ekologiczna:
np.: zbiorniki wodne (za wyjatkiem
retencyjnych), drobne cieki wraz z
zielenia przywodna, mig¢dzywala,
tereny podmokte, zarnowczyska,
zielen na  skarpach, naturalne
zadrzewienia i zakrzewienia.

= 81 ulice lokalne, ulice dojazdowe

= W terenach transportu drogowego
dopuszcza si¢ obiekty stanowiace
tradycyjne wyposazenie ulic, np.:
kioski z prasa, punkty sprzedazy
biletéw, budki telefoniczne, wiaty
przystankowe, nosniki reklamowe.

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy 0>
Maksymalna i minimalna nadziemna | prak
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy | 20%
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12m
Minimalny udziat procentowy 60%

powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

1 mieszkanie minimum 2 miejsca parkingowe

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Nie dotyczy

Sposéb uzytkowania obiektéw
budowlanych oraz zagospodarowania terenu

Nie dotyczy




zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywno$¢ wykorzystania terenu

warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzia

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw oraz
dobr kultury wspotczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy

wysoko$¢ zabudowy

Informacje dotyczace
przewidzianych
inwestycji w promieniu
1 km od terenu
objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnyms©,
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Uchwata Nr LI/1506/18 Rady Miasta Gdanska
z dnia 23 kwietnia 2018 r. sprawie uchwalenia

Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego  miasta
Gdanska

= Planowana realizacja nowych tras

rowerowych : 141 Nowa Karczma (gm.
Szemud)- Zukowo — Gdansk

Planowana budowa oraz rewitalizacja
przystankéw kolejowych, przy ktérych
przewiduje si¢  utworzenie = wezlow
integracyjnych - Gdansk Kokoszki,
Gdansk Karczemki (linia kolejowa 234),

Planowana budowa autobusowego dworca
mi¢dzynarodowego oraz dworca
regionalnego w obrgbie krajowego wezta
integracyjnego Gdansk Gtéwny w ramach

®)Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnoéci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekdw, spalarnie $§mieci, wysypiska, cmentarze.




obecnej lokalizacji przy ul. 3 Maja.
Dodatkowo w ramach metropolitalnego
wezta integracyjnego planowany jest
regionalny  dworzec autobusowy w
Gdansku Rebiechowie wspomagajacego
regionalny dworzec autobusowy .

Uchwata Nr XXXVI1/1000/17 Rady Miasta
GDANSKA z dnia 30 marca 2017 r.

= Budowa wezla integracyjnego Gdansk
Rebiechowo

= Budowa infrastruktury pieszo-rowerowej

UCHWALA NR X/252/2003 RADY MIASTA
GDANSKA z dnia 26 czerwca 2003 roku w
sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu
zachodniej czgsci wezla ,,Matarnia” oraz
fragmentu ulicy Stowackiego w miescie
Gdansku

= Teren funkcjonalny oznaczony w planie nr
001-31 (nr ewidencyjny 2602) w zasiegu
ucigzliwos$ci komunikacyjnych ulicy
Stowackiego i Obwodowej Trojmiasta
istniejacy gazociag Sredniego cisnienia
D/n 350 mm, strefa mieszana ustugowo
mieszkaniowa zawierajaca strefy 23 i 33,
ustugi w parterach budynkéw i na
wydzielonych dziatkach, ustala si¢
minimum 60% powierzchni uslugowe;j
teren potozony w otulinie Trojmiejskiego
Parku Krajobrazowego, obiekty handlowe
o powierzchni sprzedazowej powyzej
2000 m2, dojazd z ul. Agrarnej, woda z
sieci wodociagowej, elektrycznos¢ sieci
energetycznej niskiego napiecia,
intensywnos$¢ zabudowy maksymalna 0.7,
zasady podziatu , dla nowych podziatow
minimalna wielko$¢ dziatki 800 m2,
maksymalna nie ustala si¢, wysoko$¢
zabudowy do 15 m, proc. pokrycia dziatki
zabudowa do 30%

= Teren funkcjonalny oznaczony w planie nr
003-62 dojazd z ul. Agrarnej, woda z
sieci wodociagowej, elektrycznos$¢ z sieci
energetycznej niskiego napigcia,
potudniowy fragment terenu potozony w
strefie ochrony archeologicznej, prace




ziemne musza by¢ prowadzone pod
nadzorem archeologicznym,

= Teren funkcjonalny oznaczony w planie nr
004-4, dojazd od ulicy Budowlanych(011-
82) oraz z ulicy Agrarnej (poza obszarem
opracowania), woda z sieci
wodociggowej, elektrycznos¢ z sieci
elektroenergetycznej niskiego napiecia,
gaz z sieci gazowej, ogrzewanie z
ogo6lnomiejskiej sieci cieptowniczej lub
niskoemisyjnych zrodet lokalnych, $cieki
do kanalizacji sanitarnej, wody opadowe
do kanalizacji deszczowej, utylizacja
odpadow stalych po segregacji wywoz na
sktadowisko wiejskie, zachowanie
istniejgcego drzewostanu, dopuszcza si¢
wycinke pojedynczych drzew z
réwnoczesng rekompensatg strat w
stosunku 1 drzewo wycigte 5 nowych
nasadzen, ochrona szpaleru drzew, w
przypadku realizacji parkingu wymagana
lokalizacja 1 drzewo na pig¢¢ miejsc
postojowych,

UCHWALA NR XIX/563/04 RADY MIASTA
GDANSKA z dnia 22 stycznia 2004 roku w
sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Matarni —w
rejonie ulicy Elewow w miescie Gdansku

= Teren funkcjonalny oznaczony w planie nr
001-31 (nr ewidencyjny 2604) Strefa
mieszana mieszkaniowo — ustugowa
zawierajaca strefe 22 1 33 (ushugi z
zakresu sportu, o§wiaty i zdrowia),
dostepnos¢ drogowa: od ulicy Elewow
(poza granicami planu)intensywnos$¢
zabudowy, minimalna: nie ustala sig,
maksymalna: 1,0, minimalny procent
powierzchni biologicznie czynnej: poza
nieprzekraczalng linig zabudowy 80%, w
obszarze wyznaczonym przez linie
zabudowy okres$lone na rysunku planu -
60%, maksymalny procent pokrycia
dziatki zabudows - w obszarze
wyznaczonym przez linie zabudowy
okreslone na rysunku planu - 30%,
wielko$¢ dziatki: minimalna: 1500 m2 ,
maksymalna: nie ustala si¢, inne zasady i
warunki podziatéw terenu: nie ustala sig.

UCHWALA NR XLVII/1398/18 RADY
MIASTA GDANSKA z dnia 25 stycznia 2018
r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Matarnia
rejon ulicy Jesiennej w mie$cie Gdansku




= Karta terenu oznaczonego symbolem 001-
u34 miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
matarnia rejon ulicy jesiennej w Miescie
Gdansku o numerze ewidencyjnym 2612,
U34 teren zabudowy ustugowej z zielenia
towarzyszacg ustugi publiczne (ochrony
zdrowia 1 pomocy spotecznej oraz
edukacji publicznej) i na co najmnigj
70% terenu inwestycji zielen urzadzona.
potudniowo-zachodnia czgsé¢ terenu
potozona w granicach obszaru
ograniczonego uzytkowania wokot Portu
Lotniczego Gdansk im. Lecha Walesy,w
strefie B - zagospodarowanie zgodnie z
przepisami odrgbnymi; teren potozony w
obrebie obszaru wpisanego do rejestru
zabytkow jako zespot dworsko-parkowy
Matarnia (wraz z obiektami w granicach
planu: dwor i park) pod numerem 1053 -
podlega $cistej ochronie konserwatorskiej
na zasadach okreslonych przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow i
opieki nad zabytkami; teren objety strefa
ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych — wszelkie prace
ziemne nalezy prowadzi¢ na zasadach
okreslonych przepisami odrgbnymi z
zakresu ochrony zabytkow i opieki nad
zabytkami; teren potozony w otulinie
Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego,
zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi.

UCHWALA NR V/39/06 RADY MIASTA
GDANSKA z dnia 21 grudnia 2006 roku w
sprawie uchwalenia  miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Matarnia -
Ztota Karczma - na zachdd od Trdjmiejskiego
Parku Krajobrazowego w miescie Gdansku

=  Teren zabudowy ustugowej oznaczonej w
planie numerem 001 U33 o numerze
ewidencyjnym 2607, linie zabudowy:
zgodnie z przepisami budowlanymi i
drogowymi, wielko$é powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki : do 60% , minimalny procent
powierzchni biologicznie czynnej: 20%

powierzchni dzialki, intensywnos$¢
zabudowy, minimalna: nie  ustala
si¢ ;maksymalna: 15; wysoko$é

zabudowy, minimalna: nie ustala sie,
maksymalna: 15, formy zabudowy:
dowolne, dostgpno$¢ drogowa: z ulicy
Zlota Karczma (poza granicami planu)




poprzez zjazdy ustalone jak na rysunku
planu, parkingi: do realizacji na terenie
inwestycji, zgodnie z § 5 uchwaly,
zaopatrzeniec w wod¢ — z Ssieci
wodociagowej, odprowadzenie $ciekow —
do kanalizacji sanitarnej, odprowadzenie
wod opadowych — zagospodarowanie na
terenie lub do kanalizacji deszczoweyj,
zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z
sieci elektroenergetycznej, zaopatrzenie w
gaz — z sieci gazowej, zaopatrzenie w
cieplo — z sieci cieplowniczej lub z
niskoemisyjnych zrddet lokalnych,
gospodarka odpadami - odpady komunalne
— po segregacji wywoz na skladowisko

miejskie, pozostate — zgodnie z
obowiazujacymi przepisami,
Teren zabudowy mieszkaniowej

oznaczonej w planie numerem 002 MW24
teren le$ny, linie zabudowy: maksymalne
nieprzekraczalne wzdluz potudniowej
$ciany budynku wielorodzinnego
zlokalizowanego na dziatce nr 13/5 oraz od
28,8 m do 40,8 m od wschodniej granicy
planu, jak na rysunku planu, wielko$¢
powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki : do 30%, minimalny
procent powierzchni biologicznie czynnej:
50% powierzchni dzialki, intensywnos$¢
zabudowy, minimalna: nie ustala sig,
maksymalna: 1,3, wysoko$¢ zabudowy,
minimalna: nie ustala si¢ maksymalna:
15,0, formy zabudowy: dowolne.

UCHWALA NR XLII/1159/17 RADY
MIASTA GDANSKA z dnia 31 sierpnia 2017
r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Matarnia
miedzy ulica Budowlanych a torami PKM w
miescie Gdansku

Teren od zachodu ograniczony ulicg
Nowatoréw, od poénocnego - zachodu
ulica Budowlanych, od wschodu trasa
Pomorskiej  Kolei  Metropolitalnej i
terenami lesnymi, od potudnia ograniczony
trasg dawnej kolei ,,Kokoszkowskiej” i
fragmentem ulicy Maszynowej.

Dostepnos¢ drogowa: od projektowanej
ulicy lokalnej 033 - KD81, od ul
Budowlanych (poza granicami planu)
poprzez jeden zjazd, na prawe skrety,
obstugujacy maksymalnie dwie dziatki
budowlane usytuowany w odleglosci




minimum 150 m od skrzyzowania z ulicg
lokalng 033-KD81,

Karta terenu nr 029-KD80, teren ulicy
dojazdowej - odcinek ulicy
Maszynowej o przekroju: jedna jezdnia po
dwa pasy ruchu z chodnikiem, z
uzbrojeniem - dtugos¢ ok.170 m.

Karta terenu nr 032-KD81, teren ulicy
lokalnej - odcinek projektowanej ulicy
lokalnej o przekroju: jedna jezdnia po dwa
pasy ruchu z chodnikiem, z uzbrojeniem -
dlugos¢ ok.740 m.

Karta terenu nr 033-KD81, teren ulicy
lokalnej - odcinek projektowanej ulicy
lokalnej o przekroju: jedna jezdnia po dwa
pasy ruchu z chodnikiem, z uzbrojeniem -
dlugos¢ ok.530 m.

UCHWALA NR VI/122/2003 RADY
MIASTA GDANSKA z dnia 27 lutego 2003
roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu
ulicy Stowackiego w Klukowie — Rebiechowie
w miescie Gdansku

Teren funkcyjny o numerze 001 — 33 ( nr
ewidencyjny 2705) , ) dojazd z ul
Spadochroniarzy i z ulicy 012-82,
Rozwiazania architektoniczne i
konstrukcje $cian zewnetrznych budynkow
mieszkalnych winny spelniaé warunki
zabezpieczen akustycznych wlasciwych
dla lokalizacji tego typu obiektow w strefie
ucigzliwosci ulicy Stowackiego.

Teren funkcyjny o numerze 002- 41, Strefa
produkcyjno — ustugowo - sktadowa,
preferowane: stacje paliw, ustugi z zakresu
strefy 33, produkcja wysokich technologii.
Dojazd od ul. Stowackiego

Teren funkcyjny o numerze 003-41, strefa
produkcyjno — ustugowo - sktadowa,
preferowane: stacje paliw, ustugi z zakresu
strefy 33, produkcja wysokich technologii,
na parkingach wigkszych niz 10 miejsc
postojowych wprowadzenie zadrzewien
wg wskaznika 1 drzewo na 5 miejsc
postojowych, rozwigzania architektoniczne
i konstrukcje  $cian  zewnetrznych
budynkéw mieszkalnych winny spetnia¢
warunki  zabezpieczen  akustycznych
wiasciwych dla lokalizacji tego typu




obiektow w strefie ucigzliwosci ulicy
Stowackiego.

Teren funkcyjny 004 — 41 strefa
produkcyjno — ustugowo — skladowa,
preferowane: ustugi z zakresu strefy 33,
produkcja wysokich technologii, dojazd z
ul. Stowackiego w oparciu o istniejace
wjazdy, woda z sieci wodociagowej,
elektrycznos¢ z sieci elektroenergetycznej
niskiego lub $redniego napiecia, gaz z sieci
gazowej, ogrzewanie- z niskoemisyjnych
zrddet lokalnych, $cieki do kanalizacji
sanitarnej, wody opadowe do kanalizacji
deszczowej, utylizacja odpadow statych po
segregacji wywoz na  skladowisko
miejskie.

Teren funkcyjny 005-62 strefa : Zielen
dostepna — las,

Teren funkcyjny 006-62 strefa: zielen
dostepna -las

Teren funkcyjny 007-62 strefa : zielen
dostepna :las

Teren funkcyjny 008-62 strefa : zielen
dostepna - las

Teren funkcyjny 009-41, strefa
produkcyjno — ustugowo - sktadowa.
Teren funkcyjny 010-53, strefa: funkcje
wydzielone ucigzliwe : port lotniczy z
ustugami towarzyszacymi oraz we¢zlem
integracyjnym

Teren 011-83 Ulica gtéwna G2/2 dwie
jezdnie po dwa pasy ruchu z trasg
rowerowg — ul. Stowackiego, szerokosc¢
pasa ruchu — 3.5 m, predko$¢ projektowa
Vp — 50 km/h, ulica lub droga wraz z
okresleniem klasyfikujacym funkcjonalno
— technicznym

Teren 012-82 , ulica lub droga wraz z
okresleniem klasyfikujacym funkcjonalno
— technicznym, Ulica zbiorcza Z1/2 jedna
jezdnia, dwa pasy ruchu, istniejagca ul.
Stowackiego w cze$ci wschodniej, w
czgéci zachodniej — ulica projektowana.
Szeroko$¢ pasa ruchu — 3.5 m, predkosc
projektowa Vp — 50 km/h.

Teren 013-81 ulica lub droga wraz z
okresleniem klasyfikujacym funkcjonalno
— technicznym, Ulica lokalna L1/2 —jedna
jezdnia, dwa pasy ruchu - ul. Stowackiego.
Szeroko$¢ pasa ruchu — 3.5 m, predkosc
projektowa Vp — 40 km/h.




= Teren 014-81, ulica lub droga wraz z

okresleniem klasyfikujacym funkcjonalno
— technicznym, Ulica lokalna L 1/2 jedna
jezdnia, dwa pasy ruchu. Szerokos$¢ pasa
ruchu — 3.0 m, predko$¢ projektowa Vp —
30 km/h.

= Teren 015-81, ulica lub droga wraz z

okresleniem klasyfikujacym funkcjonalno
— technicznym, Ulica dojazdowa D1/2
jedna jezdnia, dwa pasy ruchu — ul.
Szybowcowa. Fragment — wlot ulicy na
skrzyzowanie z ul. Stowackiego 012-82.
Szeroko$¢ pasa ruchu 2.5 m.

= Teren 016-91, Ulica lub droga wraz z

okresleniem klasyfikujacym funkcjonalno
— technicznym, Fragment bocznicy
kolejowej do lotniska .

= Teren 017-91 ulica lub droga wraz z

okresleniem klasyfikujacym funkcjonalno
— technicznym, Fragment bocznicy
kolejowej do lotniska.

. . brak
decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu
decyzjach o srodowiskowych brak
uwarunkowaniach
uchwatach o obszarach brak
ograniczonego uzytkowania
miejscowych planach odbudowy brak
mapach zagrozenia powodziowego i brak

mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mieé¢
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:
decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ brak
inwestycji drogowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji linii brak
kolejowej
decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ brak
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

brak

decyzja o pozwoleniu na realizacje¢
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych




decyzja o ustaleniu lokalizacji brak

inwestycji w zakresie budowy

obiektu energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji brak

strategicznej inwestycji w zakresie

sieci przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji brak

regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji brak

inwestycji w zakresie Centralnego

Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje brak

inwestycji w zakresie infrastruktury

dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji brak

strategicznej inwestycji w sektorze

naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji brak

strategicznej inwestycji w sektorze

naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na
budowe tak™ iex
Czy pozwolenie na budowe
jest ostateczne tak* nig*
Czy pozwolenie na budowe
jest zaskarzone ke nie*
Numer pozwolenia na Decyzja Prezydenta m. Gdanska nr WUiA-1V.6740.489-6.2020.PEW.139370 z dnia
budowe oraz nazwa organu, | 10.11.2020 r. utrzymana w mocy na podstawie Decyzji Wojewody Pomorskiego o nr
ktory je wydat WI-1.7840.3.265.2020.KM z dnia 30.06.2021 r.

o Nie dotyczy

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku
Numer zgloszenia budowy, brak

0 ktérej mowa w art. 29
ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021
1. poz. 2351, z pdzn. zm.),
oraz oznaczenie organu, do
ktérego dokonano
zgloszenia, wraz z
informacjg o braku
whniesienia sprzeciwu przez
ten organ




Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczecia i zakonczenia
robot budowlanych

Rozpoczgcie — 30.08.2025 r.
Zakonczenie — 30.06.2027 r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw

8 budynkéw dwulokalowych

Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep miedzy
budynkami)

13 m

Sposob pomiaru
powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

PN-ISO 9836:2015-12 z uwzglednieniem tresci Rozporzadzenia

Ministra Rozwoju z dnia 11

wrze$nia 2020 r. w sprawie

szczegbtowego zakresu i formy projektu budowlanego.

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrodet
finansowania

Rodzaj posiadanych $rodkow
finansowych — kredyt, $rodki wtasne,
inne

Srodki wlasne: - 40,5 %
Kredyt — 59,5 %

przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

W nastepujgcych Bank Rumia Spoéldzielczy
instytucjach finansowych
(wypehia si¢ w przypadku
kredytu)

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy*

Srodki ochrony nabywcow

0,45 % od wptaty na otwarty mieszkaniowy

Wysoko$¢ stawki procentowe;j, rachunek powiemiczy

wedlug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

Zgodnie z Ustawa o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym:

Art.7 ust.3i4
3. Deweloper jest obowigzany do posiadania mieszkaniowego rachunku powierniczego
prowadzonego dla danego przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego

Gtowne zasady
funkcjonowania wybranego

rodzaju do dnia, w ktorym nastapi przeniesienie praw z ostatniej umowy deweloperskiej lub
zabezpieczenia $rodkow ostatniej umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2, w ramach tego
nabywcy rzedsiewziecia lub zadania.

7) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedlug
stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego
przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na
podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.



4. Bank lub spotdzielcza kasa oszczgdnosciowo-kredytowa, zwana dalej "kasg",
prowadzace mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonujg wplaty i wyplaty
odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zadanie nabywcy podaja szczegotowe informacje
dotyczace wptat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktorej strong jest nabywca
wystepujacy z zadaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wptat i wyptat.

Art.8

1. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postgpem
realizacji przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego

2. Wysokos¢ wplat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od faktycznego
stopnia realizacji poszczegolnych etapoéw przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, okreslonych w ich harmonogramach.

3. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu
danego etapu przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonego
w ich harmonogramach. Deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwatym
nos$niku o zakonczeniu danego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego.

Art.9

1. Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przystuguje
wylacznie bankowi lub kasie i tylko z waznych powodow.

2. Termin wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi 60
dni, z zastrzezeniem ze termin ten ulega skroceniu, w przypadku gdy przed jego uptywem
deweloper zawrze umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem
lub kasa.

3. Bank lub kasa informuje nabywce na papierze lub innym trwatym no$niku o terminie,
w ktorym wypowiedzial umowe¢ mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie 10
dni od dnia jej wypowiedzenia.

Art.10

1. W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
deweloper niezwlocznie zawiera z innym bankiem lub inng kasg umowg mieszkaniowego
rachunku powierniczego, jednak nie p6zniej niz w terminie 60 dni od dnia
wypowiedzenia tej umowy przez bank, z zastrzezeniem ze przedmiotem zawierane;j
umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jak w przypadku umowy, ktora zostala wypowiedziana.

2. Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku powierniczym sa
niezwlocznie przekazywane przez bank lub kasg, w ktorych dotychczas prowadzono taki
rachunek, na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez dewelopera w innym
banku lub innej kasie, po przedstawieniu przez dewelopera o$wiadczenia z tego banku
lub z tej kasy potwierdzajacego, ze rachunek, na ktory majg by¢ przekazane srodki, jest
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy.

3. W przypadku gdy deweloper nie przedstawi oswiadczenia banku lub kasy, o ktérym
mowa w ust. 2, w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego, bank lub kasa niezwlocznie zwraca nabywcom $rodki
znajdujace si¢ na tym rachunku.

4. W czasie obowigzywania umowy, o ktorej mowa w art. 7 ust. 1, oraz w terminie, o
ktérym mowa w ust. 3, umowa o prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego
nie moze ulec zmianie bez zgody nabywcy, z wyjatkiem wysokos$ci oprocentowania
srodkow pienigznych gromadzonych na tym rachunku, z tym ze sposob ustalania
wysokos$ci oprocentowania jest okreslony w tej umowie.

Art.11

1. Deweloper, w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego w trybie, o ktorym mowa w art. 10 ust. 1, informuje nabywce na papierze
lub innym trwatym no$niku o dokonanej zmianie.

2. Nabywca moze wstrzyma¢ dokonywanie kolejnych wptat na mieszkaniowy rachunek
powierniczy do czasu wykonania przez dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w ust. 1.

Art.13




Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego, dla ktorego jest prowadzony ten rachunek.

Art.14

1. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego
obcigzajg dewelopera.

2. Srodki pienigzne wptacone przez nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy nie
moga by¢ pomniejszone o koszty, optaty i prowizje, o ktéorych mowa w ust. 1.

Art.16 ust.1i 2

1. W zwiazku z realizacja przez dewelopera umowy deweloperskiej lub umowy, o ktdrej
mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3, bank lub kasa wyptaca deweloperowi srodki pieni¢zne
wplacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej
niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia
danego etapu realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, w
wysokosci kwoty stanowiacej iloczyn procentu kosztow danego etapu okreslonego w
harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz:

1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo

2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu jednorodzinnego i lokalu
uzytkowego — w przypadku umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3.

2. W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego, okre§lonego w ich harmonogramach, bank Iub kasa wyptaca
deweloperowi pozostale na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym srodki
pienigzne wplacone przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po
otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace
z umowy deweloperskiej lub umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3, w stanie
wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktore
wyrazit zgod¢ nabyweca.

Art.17 ust. 1-3

1. Bank lub kasa dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyptata Srodkéw pienigznych, o
ktérych mowa w art. 16 ust. 1i 3

2. W trakcie kontroli bank lub kasa ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych
dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego

3. Koszty kontroli ponosi deweloper.

Art.18 ust.1

1. W przypadku odstapienia na podstawie art. 43 od umowy deweloperskiej albo umowy,
o0 ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez jedna ze stron, bank lub kasa wyptaca
nabywcy przypadajace mu srodki pieniezne pozostale na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysokos$ci niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczenia o
odstapieniu od jednej z tych umow.

Art.19

1. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, innego niz na podstawie art. 43, strony przedstawig zgodne
o$wiadczenia woli o sposobie podziatu srodkow pieni¢znych zgromadzonych przez
nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym.

2. Bank lub kasa wyptlaca §rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczen, o
ktorych mowa w ust. 1.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo §rodkow
nabywcy

Bank Rumia Spotdzielczy, 84-230 RUMIA UL. MORSKA 21




Harmonogram
przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Zadanie Inwestycyjne zostanie zrealizowane w nast¢pujacych etapach:

| Etap — rozpoczecie budowy (zakup dziatki, projekt, uzyskanie pozwolenia na budowg,
niwelacja terenu): 30.08.2025 r., szacunkowy procentowy udzial kosztow w catkowitych
kosztach przedsigwzigcia wyniesie: 15%

Il Etap — stan zero budynku: 30.12.2025 r., szacunkowy procentowy udzial kosztow w
calkowitych kosztach przedsigwzigcia wyniesie: 25%

111 Etap — stan surowy budynku: 30.06.2026 r., szacunkowy procentowy udziat kosztow
w catkowitych kosztach przedsiewzigcia wyniesie: 25 %,

IV Etap — stan surowy zamkni¢ty budynku: 30.12.2026 r. szacunkowy procentowy udziat
kosztow w catkowitych kosztach przedsiewzigcia wyniesie: 25%

V Etap —uzyskanie decyzji pozwolenia na uzytkowanie budynku: 30.06.2027 r.,
szacunkowy procentowy udziat kosztéw w catkowitych kosztach przedsigwzigcia
wyniesie: 10%

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

'Waloryzacja nie jest dopuszczalna, za wyjatkiem zmiany ceny na skutek zmiany stawki
podatku od towarow i ustug oraz zmiany powierzchni lokalu na zasadach opisanych
ponize;j:

Cena moze ulec zmianie w przypadku dokonania przez Nabywce¢ zmian w Lokalu, w
stosunku do standardu okres$lonego w prospekcie informacyjnym, zmiany obowigzujacej
stawki podatku od towarow i ustug (VAT), zmniejszenia powierzchni Lokalu (nie
dotyczy roznicy miedzy powierzchnig uzytkowa Lokalu (projektowana), a powierzchnia
uzytkowa Lokalu). W rozliczeniu ceny okreslonej w ust. 1, przyjeta zostanie stawka
podatku VAT obowigzujaca na dzien rozliczenia.

W przypadku zmiany powszechnie obowigzujacych przepisow prawa dotyczacych stawek
podatku od towarow i ustug (VAT) w trakcie trwania umowy deweloperskiej, Cena
okreslona w Umowie deweloperskiej moze ulec zmianie w zakresie proporcjonalnym do
skutkow tych zmian. W przypadku wystapienia z tej przyczyny konieczno$ci dokonania
doptat przez Nabywce na poczet Ceny, Nabywcy przystugiwaé bedzie prawo odstgpienia
od niniejszej Umowy Deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni od otrzymania przez
Nabywcg zawiadomienia w formie pisemnej listem poleconym o odpowiedniej korekcie
Ceny. Wraz ze zmiang Ceny, o ktorej mowa w zdaniu poprzednim odpowiedniej zmianie
ulegnie takze tre§¢ Harmonogramu wptat.

Powierzchnia uzytkowa Lokalu moze ulec powykonawczo zmianie w granicach 5%
wzgledem powierzchni 113 m2 wskazanej w umowie deweloperskiej. Powyzsze opisane
odstepstwa zaktadanej od powierzchni Lokalu nie majg zastosowania do sytuacji, gdy
zmiana powierzchni powyzej granicy okres$lonej w zdaniu poprzednim wynika ze zmian
aranzacyjnych wprowadzonych przez Nabywce w zakresie uktadu §cianek dzialowych. W
przypadku, gdy powierzchnia powykonawcza Lokalu ulegnie zmianie, Nabywca ma
prawo do odstgpienia od umowy w terminie 14 dni od dnia przekazania mu informacji o
wynikach pomiaréw powykonawczych Lokalu, nie p6zniej jednak niz do dnia zawarcia
umowy ustanowienia odregbnej wlasnosci Lokalu i przeniesienia prawa wlasnosci Lokalu
na Nabywce, chyba ze zmiana powierzchni jest spowodowana zmianami aranzacyjnymi
zleconymi przez Nabywce. W przypadku nieskorzystania przez Nabywce z prawa
odstapienia od umowy, cena Lokalu zostanie odpowiednio skorygowana poprzez
dokonanie przez Nabywce odpowiedniej doptaty na rzecz Dewelopera lub zwrot na rzecz
Nabywce kwoty odpowiadajacej rdznicy pomiedzy powierzchnig Lokalu 113 m2

a wskazang powierzchnig powykonawcza — w terminie 7 dni od dnia przekazania
Nabywcy informacji o wynikach pomiaréw powykonawczych Lokalu. Roznica

W powierzchni wyzej opisanej zostanie rozliczona przy zastosowaniu stawki ...... ,00
PLN za 1 m? brutto. W przypadku skorzystania przez Nabywce z uprawnienia do
odstapienia od umowy z przyczyn powyzej wskazanych, wptacone przez niego kwoty na
poczet ceny nabycia zostang zwrdcone w terminie 30 dni od dnia dorgczenia
IDeweloperowi oswiadczenia o odstgpieniu. Powierzchnia uzytkowa lokalu bedzie liczona
zgodnie z normg PN-1SO 9836:2015-12 z uwzglednieniem tresci Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzeénia 2020 r. w sprawie szczegdlowego zakresu i formy

projektu budowlanego.




O wyniku pomiaréw powykonawczych Nabywca zostanie poinformowany listem
poleconym na 30 dni przed wyznaczonym dniem odbioru Lokalu. Nabywcy przystuguje
prawo zadania ponownego przeprowadzenia pomiar6w powykonawczych w jego
obecnosci.

'WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O
KTOREJ MOWA

W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O
OCHRONIE PRAW NABYWCY

LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

'Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja 2021
r. 0 ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Art.43

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5,
nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w art. 35, albo elementéw, o
ktoérych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktorej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sa zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust.
3) jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego
wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,
na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska albo umowg, o ktorej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia
umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umoweg deweloperska albo
umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywcg praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie
wynikajacym z tych umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
[powierniczego z innym bankiem lub inna kasa w trybie i terminie, o ktérych mowa w art.
10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w art. 12
ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym
mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. - Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w
terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstapienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest
uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary

umownej za okres opoznienia.



https://sip.lex.pl/#/document/17021464?unitId=art(98)

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po
dokonaniu przez bank lub kas¢ zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktébrym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w
terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po
uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktoérych mowa w
art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespeienia przez nabywce §wiadczenia
pieni¢znego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy
w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia
wezwania, chyba ze niespelienie przez nabywce $wiadczenia pienigznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w
formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

Art.44 ust.2-4

2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o ktérym mowa w art.
43 ust. 1, umowa uwazana jest za niezawarta, a nabywca nie ponosi zadnych kosztow
zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

3. Deweloper ma obowiazek niezwlocznie, jednak nie p6zniej niz w terminie 30 dni od
dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwroci¢ nabywcy
srodki wyptacone deweloperowi przez bank lub kasa z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w zwigzku z realizacjg umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5.

4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o§wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy
deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym mowa
w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych (Dz. U. z 2023 r. poz. 2500), zwanego dalej "Ubezpieczeniowym
Funduszem Gwarancyjnym", w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcow
w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6, informacje o wysokosci srodkoéw
zwroconych nabywcy w zwiazku z odstgpieniem przez niego od umowy i dacie
dokonania zwrotu tych srodkéw.

Art.45

1. O$wiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na
wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2,
i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

2. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8, nabywca jest
obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, 0
ktorych mowa w art. 38 ust. 2.

Postanowienia Umowy deweloperskiej:

Jezeli po dokonaniu pomiaru, o ktorym mowa w ust. 5, okaze si¢, ze powierzchnia
sprzedazowa Lokalu jest wigksza, anizeli powierzchnia sprzedazowa okreslona w § 5 ust.
1, Deweloper bedzie mogt dokonaé proporcjonalnego podwyzszenia wysokosci Ceny
Lokalu. W tym celu najpézniej do dnia odbioru Lokalu Deweloper dorgczy Nabywcy
oswiadczenie zawierajace informacje o proporcjonalnym podwyzszeniu Ceny Lokalu w
zwigzku ze zwigkszeniem powierzchni sprzedazowej Lokalu. W przypadku zmiany
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powierzchni uzytkowej Lokalu o wigcej niz 5% Nabywca bedzie mogt odstapi¢ od
niniejszej Umowy w terminie 14 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia, nie poézniej jednak
niz do dnia zawarcia umowy ustanowienia odrebnej wlasno$ci Lokalu i przeniesienia
prawa wlasnosci Lokalu na Nabywcg. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstagpieniu od
umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi
wieczystej Nieruchomosci roszczenia o ustanowienie odrgbnej wlasnosci Lokalu i
przeniesienia prawa wiasnosci Lokalu ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
po$wiadczonymi. W przypadku nieskorzystania przez Nabywcg z prawa odstgpienia od
umowy, Nabywca zobowigzany bedzie do zaptacenia ceny podwyzszonej zgodnie z
otrzymanym od Dewelopera o$wiadczeniem do dnia zawarcia umowy ustanowienia
odrebnej wlasnosci i przeniesienia prawa wlasnosci Lokalu.

“ Niepotrzebne skreslié.

INNE INFORMACJE
I. Informacja:

1)o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia,
jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywceg wlasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej 1 wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomosé, lub
przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do
wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2)w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu
uzytkowego na nabywceg po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciagzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowe;j czesci whasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.




Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osob¢ zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji

Krajowego Rejestru Sagdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarcze;j;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca

1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnoéci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wlasnos$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu
jednorodzinnego stanowiacego odrgbna nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czgsci wiasnosci
nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wilasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg¢ banku, kasy Iub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czeSci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie

pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Informacja:

Srodki pieni¢zne zgromadzone w Banku Rumia Spotdzielczy 84-230 Rumia ul. Morska 21], prowadzacym/prowadzacej

otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objg¢te ochrong
obowiazkowego systemu gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. 0

Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z
2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).




Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona $rodkoéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Bank Rumia Spotdzielczy 84-230 Rumia
ul. Morska 21,

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 14 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, $rodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia
ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty sSrodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu §rodkéw zgromadzonych na
jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,
wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

wyplata srodkdéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Zjednoczony Bank Spoétdzielczy korzysta takze z nastepujacych znakow towarowych: nie dotyczy

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego

Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz

przymusowej restrukturyzacji.




